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ABSTRAK

Institusi hukum yang dikenal dengan Hukum Adat pada umumnyz adalah
institusi diperlukan untuk memenuhi kebutuhan orang yang masih kuno, schinggs
untuk memenuhi kebutuhan masyarakat modern, lembaga jual beli hak atas tanah
misalnya, mengalami modernisasi dan penyesuaian, tanpa mengubah esensinya
sebagai perbuatan hukum jual beli hak atas tanah dengan pembayaran hargs
secara tunai, dan sifat dan karakter secbagai perbuatan yang nyata dan jelas.

Suatu perubahan yang bertujuan untuk meningkatkan kualitas alat bukt dalam
perbuatan hukum dilakukan menurut hukum adat masyarakat terbatas perorangan
dan territorial cakupannya, penjual sendiri cukup membuat akta dan diketahui
oleh Kepala Desa.Hak Jual Rata-rata atas tanah menurut PP No. 24 Tahun 1997
dibuktikan dengan akta yang dibuat oleh PPAT. Perubahan dalam prosedur ini
tidak meniadakan ketentuan hukum adat yang mengatur tentang kelembagaan
dalam hal material dan menjual hak atas tanah. Tetapi orang masih membeli dan
menjual hak atas tanah di bawah tangan.

Salah satu contoh dari hasil penclitian penulis menemukan kasus pembelian dan
penjualan hak atas tanah yang dilakukan di bawah tangan lokasi penelitian yaity
Kelurahan Tanah Mas Kecamatan Talang Kelapa Kabupaten Banyuasin,

Penjualan dan pembelian hak atas tanah yang dilakukan di bawah Langan
bermasalah, khususnya bagi pembeli yang akan melakukan proses pergantian
nama sertifikat untuk didaflarkan ke Kantor Pertanahan Kabupaten Banyuasin.
Oleh karena itu, jika penjualan dan pembelian hak atas tanah dilakukan di bawah
tangan, tidak dapat didaftarkan pada Kantor Pertanahan Banyuasin untuk diproses
perubahan nama dalam sertifikat.

Kata Kunci : Perlindungan Hukum, Jual Beli atas Tanah Sertipikat.
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BAB 1V

PENUTUP

| Perlindungan bukum bagi pembeli terhagayy ua beli hak atas tanah yang

dilakukan secara dibawah tangan adalah bukqi perjanjian tersebut, meskipun
dilakukan secara dibawah tangan, tetapi hal tersebut dapat dijadikan suatu bentuk
perlindungan hukum Karena dapat menjadi suatu alat bukti dengan kekuatan
pembuktian yang lemah. Hal tersebyt dapat ditemukan dalam pasal 1866 KUH

Perdata, dan dipertegas dalam pasal 1874 KUH Perdata yang menyebutkan

tentang suatu alat bukti dapat merupakan suatu tulisan yang dibuat secara

dibawah tangan. Sehingga hukum telah melindungi pihak pembeli apabila suatu
saal lerjadi sengketa, namun apabila ingin melakukan balik nama maka para pihak
baik penjual maupun pembeli harus membuat akta jual beli yang dibuat oleh
PPAT sebagai landasan untuk melakukan balik nama di kantor BPN.
2. Akibat hukum bagi pembeli terhadap jual beli hak atas tanah yang dilakukan
l - secara di bawah tangan, antara lain :Tidak dapat mendaftarkan peralihan hak atas
i tanahnya (balik nama) sertipkatnya ke Kantor Pertanahan setempat, Tidak
mendapatkan suatu alat pembuktian yang kuat apabila kelak tanah yang dibelinya
-~ ferjadi sengketa, Pembeli tidak dapat menjaminkan sertipikatnya untuk
memperoleh kredit yang diajukannya, tanpa melibatkan pihak penjual tanah yang
bersangkutan.
B. SARAN

I. bagi Masyarakat yang sudah memiliki sertipikat
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